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OPIS DO PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Projekt zagospodarowania terenu czesci dziatki oznaczonej nr geod. 84, potozonej
w obrebie Boguty-Zurawie, Al. Papieza Jana Pawta II 62, gm. Boguty-Pianki, zostat opracowany
na zlecenie Inwestora.

Przedmiotem opracowania jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen zlokalizowanych na parterze i I pietrze 1 w pdtnocno — wschodnim skrzydle
budynku szkoty podstawowej w Bogutach Piankach na oddziat przedszkolny z zapleczem
kuchennym. Oddziat przedszkolny przeznaczony bedzie dla 22 dzieci.

Przebudowa pomieszczen w ramach planowanej inwestycji prowadzona bedzie wewnatrz

bryty budynku bez ingerencji w przegrody zewnetrzne.

2. OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA  TERENU,
W _TYM INFORMACIA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO

ROZBIORKI

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 84, na ktorej zlokalizowany jest istniejgcy budynek szkoty, potozona jest na
terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z czym
zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dla przedmiotowego terenu (decyzja Wojta
Gminy Boguty - Pianki Nr GPM.6730.15.2022).

Zagospodarowanie terenu

Przedmiotowa dziatka zabudowana jest budynkiem szkoty, ktérego cze$¢ przeznaczona jest
do przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania. Na dzialce, w granicach opracowania,
zlokalizowane sg takze:

- budynek mieszkalny,

- plac zabaw,

- nawierzchnia utwardzona z kostki betonowej wraz z miejscami postojowymi,
- nawierzchnia zwirowa.

Pozostata cze$¢ dziatki to trawnik. Od strony ulicy rosng drzewa liSciaste. Teren jest



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA }
PRZEBUDOWY I ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA POMIESZCZEN
W BUDYNKU SZKOLY PODSTAWOWEJ W BOGUTACH PIANKACH NA ODDZIAL
PRZEDSZKOLNY Z ZAPLECZEM KUCHENNYM,
Obreb Boguty-Zurawie, Aleja Papieza Jana Pawta II 62,
07-325 Boguty-Pianki, dz. nr ew. 84

ogrodzony.
Teren dziatki jest ptaski, a rzedne terenu wynoszg 119,7 — 120,26 m npm.
Dziatka nr 84 posiada dostep do drogi publicznej - wojewddzkiej ozn. nr geod. 122.

Uzbrojenie inzynieryjne terenu

Przez teren dziatki przebiegajg przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
oraz energetyczne. Pomiedzy skrzydtami szkoty zlokalizowany jest takze przewdd cieptowniczy

0 niskim parametrze — wodny.

Obiekty budowlane przeznaczone do rozbiorki — brak.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami okreslonymi w decyzji o warunkach
zabudowy, jak na rysunku projektu zagospodarowania dziatki zatgczonym w dokumentaciji.

W ramach projektowanego zagospodarowanie terenu zaplanowano:

- przebudowe fragmentu dojscia do budynku (do wejscia gtéwnego do szkoty),

- demontaz Scian istniejagcego wiatrotapu prowadzacego do oddziatu przedszkolnego,

- wykonanie schodéw zewnetrznych do jednego z wej$¢ do budynku (wejscie do zaplecza

kuchennego),

- montaz separatora ttuszczu.

Pozostate elementy zagospodarowania terenu pozostajg bez zmian.

Wejscie do budynku szkoty, gdzie projektowany jest oddziat przedszkolny, zlokalizowane
jest od strony pétnocno-wschodniej.

Poziom posadowienia parteru pozostaje bez zmian.

a/ Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektem budowlanym

-Przylacza i sieci istniejace:

» Elektryczne — z istniejgcego przytacza elektroenergetycznego - bez zmian.

 Wodociggowe — z istniejgcego przyfacza do sieci wodociggowej - bez zmian.

 Kanalizacyjne - istniejgce przytgcze do sieci kanalizacyjnej. Planuje sie niewielka
przebudowe zewn. instalacji kanalizacji sanitarnej — wg proj. technicznego, branza
sanitarna.

» Ogrzewanie — z kottowni wiasnej gazowej - zbiornik podziemny na gaz piynny,

zlokalizowany na dziatce — bez zmian.
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» Woda deszczowa — odprowadzanie wody deszczowej powierzchniowo, na teren

Inwestora — bez zmian.

b/ Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

Scieki z budynku odprowadzane s3 istniejacym przytaczem do gminnej sieci kanalizacyjnej.
Planuje sie niewielkg przebudowe zewn. instalacji kanalizacji sanitarnej — wg proj. technicznego,
branza sanitarna.

Wody opadowe odprowadzane powierzchniowo na terenie Inwestora.

c/ Ukiad komunikacyjny

Dojazd, dojscia i miejsca postojowe dla samochoddw osobowych - istniejgce. Jedynie
zaprojektowano przebudowe fragmentu dojscia do budynku. Dojécie utwardzone z kostki
betonowej gr. 6 cm, wydzielone z terenu obrzezami betonowymi o wymiarze 8x30x100cm.
Nawierzchnie utwardzong nalezy wykonac po uprzednim zdjeciu warstwy humusu, korytowaniu
i wyréwnaniu terenu. Trawniki wokot nawierzchni utwardzonej nalezy wykonac 3 cm nizej.

Zaprojektowano nawierzchnie utwardzong z kostki bet. o nastepujacej konstrukgji:
» Kostka betonowa (gr. 6 cm) w kolorze szarym lub innym wg. uznania inwestora.
» Projektowana podsypka cementowo - piaskowa (1:4) — warstwa luzna gr. 5 cm.
» Projektowana warstwa podbudowy z mieszanki kruszywa tamanego frakgcji 0/31,5 mm
stabilizowanego mechanicznie o grubosci - 20 cm

» Podtoze: grunt rodzimy, po lokalnym zdjeciu warstwy humusu.

Miejsca postojowe — istniejgce, w ilosci 10 sztuk (w tym 1 miejsce dla osdb
niepetnosprawnych).

d/ Sposéb dostepu do drogi publicznej
Dostep do budynku bedzie odbywat sie w sposob istniejgcy, z drogi publicznej —
wojewddzkiej, poprzez zjazd istniejacy.

e/ Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Wedtug projektéw technicznych dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

f/ Uksztaltowanie terenu i ukiad zieleni

Teren inwestycji jest pfaski. Projekt nie zmienia uksztattowania terenu ani uktadu zieleni.

Tereny zielone stanowig powierzchnie chiongce wody opadowe i roztopowe
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z powierzchni dziatki i budynkdw na niej zlokalizowanych.

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie wycinki drzew i krzewow.

4. ZESTAWIENIE

Powierzchnia dziatki nr 84 - 0,93 ha

Powierzchnia czesci dziatki w granicy opracowania - 5 735,0 m2, w tym:

- Pow. zabudowy istn. bud.szkoty ("A" + "B") - 1 553,0 m2 (w tym: 1 512,90 m2 - powierzchnia
zabudowy budynku + 40,10 m2 - powierzchnia schodéw zewnetrznych)

- Powierzchnia zabudowy istn. budynku mieszkalnego ("C") - 193,20 m2

- Powierzchnia dojscia do budynku przeznaczona do przebudowy - 64,45 m2

- Powierzchnia istn. nawierzchni zwirowej - 165,35 m2

- Powierzchnia istn. nawierzchni utwardzonych - 1407,65 m2

- Powierzchnia projektowanych schodéw zewn. - 2,70 m2

- Powierzchnia istn. placu zabaw - 419,50 m2

- Powierzchnia istn. zieleni - klomb kwiatowy - 8,44 m2

- Powierzchnia istn. zieleni - trawniki - 1 920,71 m2

Powierzchnia zieleni biologicznie czynnej w granicach opracowania wynosi: 33,49 %

1 920,71 m2*100%/5 735,0m2 = 33,49 %

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni czesci dziatki w granicach
opracowania wynosi: (1 553,0 m2 + 193,20 m2)*100%/5735,0m2 = 30,45% < 50%
(okreslone w decyzji o war. zabudowy)

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni catej dziatki wynosi: (1553,0 m2 +
193,20 m2)*100%/9300m2 = 18,77% < 50% (okreSlone w decyzji o war. zabudowy).

5. INFORMACIE I DANE

a/ O rodzaju ograniczen lub zakazu w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
Dziatka nr 84 potozona jest na terenie nie objetym mpzp. W zwigzku z powyzszym dla
dziatki zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy.
Dla przedmiotowego terenu ustala sie :
- wielo$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekraczac 50 %.
- zachowanie istniejgcej linii zabudowy od drogi wojewddzkiej — dziatka nr geod. 122.

Wszystkie powyzsze warunki zostaty spetnione.
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Przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody.

b/ Dane o wpisie do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy

zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska.
Dziatka nie znajduje sie na terenach ochrony konserwatorskiej. W obszarze opracowania

projektowego ani w jego bezposrednim sasiedztwie, nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru

zabytkéw oraz obiekty kultury wspétczesne;j.

c/ Wplyw eksploatacji gdrniczej - nie dotyczy.

d/ Dane charakteryzujace wplyw planowanej inwestycji na srodowisko oraz higieny

i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia w

zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi .
Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢, ktdre oddziatujg negatywnie na

$rodowisko w rozumieniu przepisow Prawa ochrony s$rodowiska i Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko. Budynek wraz z wyposazeniem nie powoduje zwiekszenia ucigzliwosci dla
$rodowiska w stosunku do stanu istniejgcego, nie powoduje zagrozen dla higieny i zdrowia
uzytkownikdw obiektu budowlanego oraz nie stanowit zagrozenia dla $rodowiska gruntowo —
wodnego.

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Odpady state beda gromadzone w przeznaczonych do tego celu pojemnikach,
usytuowanych na placu utwardzonym przeznaczonym na pojemniki do gromadzenia $mieci,

wywozone przez uprawniong firme specjalistyczna.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI.

Przeznaczenie: szkota podstawowa z oddziatem przedszkolnym.
Wysokosc: do 12 m - budynek niski (N).
Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

poziomow podziemnych: 0 — w zakresie opracowania.
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Dokfadne informacje wedtug Ekspertyzy Technicznej w zakresie ochrony przeciwpozarowej

- zatgczonej do dokumentacji projektowe;j.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWALNEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH -

brak.

8. INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Projektowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku nie jest zaliczona
do inwestycji mogacych mie¢ ujemny wptyw na Srodowisko w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony $rodowiska i Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Planowana inwestycja polegajgca na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania czesci
budynku nie spowoduje zwiekszenia ucigzliwosci dla Srodowiska w stosunku do stanu
istniejgcego, nie spowoduje zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanego
obiektu budowlanego oraz nie bedzie stanowita zagrozenia dla $rodowiska gruntowo -
wodnego.

Lokalizacja obiektu odpowiada wymaganiom zawartym w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225):

o odlegtosci budynku od granic dziatki zgodnie z § 12.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktéorym mowa w art. 28 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, wyznaczono biorgc pod uwage funkcje, forme, konstrukcje projektowanego
obiektu i inne jego cechy charakterystyczne oraz sposdb zagospodarowania terenu
znajdujacego sie w otoczeniu projektowanego obiektu, uwzgledniajgc tre$¢ nakazow i zakazéw
zawartych w przepisach odrebnych.

Obszar oddziatywania obiektu nie wykracza poza teren przedmiotowej dziatki.

Projektant:



